OPERAT SZACUNKOWY

OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRAWA WELASNOSCI
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ NIEZABUDOWANEJ

Rodzaj nieruchomosci: Niezabudowana
nieruchomos¢ gruntowa

oznaczona jako dziatki gruntu nr

221/3, 220/3, 219/2, 218/2 i 217/2.

Adres nieruchomosci: Zgierz, ul. Aleksandrowska nr 111A/113/113A/113B/115,
powiat zgierski, wojewddztwo t6dzkie

Autor operatu szacunkowego: mgr inz. Agnieszka Harajda — Tarnecka

Zgierz, 23 czerwca 2026r.



1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY.
1.1. Przedmiot wyceny.

1.1.1. Rodzaj nieruchomosci.

Przedmiotem wyceny jest niezabudowana nieruchomosc¢
gruntowa oznaczona jako dziatki geodezyjne nr 221/3, 220/3, 219/2, 218/2 i
217/2 bedgca przedmiotem prawa wtasnosci.

1.1.2. Polozenie — adres nieruchomosci.

Nieruchomosé pofozona jest w  Zgierzu, przy ulicy
Aleksandrowskiej nr 111A/113/113A/113B/115.

1.1.3. Oznaczenie nieruchomosci w ewidencji gruntéw i kartotece
budynkéw.

Nieruchomos¢é polozona jest w wojewddztwie tédzkim,
w powiecie zgierskim, w jednostce ewidencyjnej 102003_1, Zgierz -
miasto, w obrebie ewidencyjnym Nr 0119, Zgierz 119 i stanowi jednostke
rejestrowg gruntu nr G3 i oznaczona jest jako dziatki gruntu numer:
217/2 o powierzchni 0,4831 ha
218/2 o powierzchni 0,4414 ha
219/2 o powierzchni 0,4419 ha
220/3 o powierzchni 0,4195 ha
221/3 o powierzchni 0,6738 ha.
tgcznie dziatki posiadajg powierzchnie 2,4597 ha. Na dziatce 217/2 zalegaja
uzytki gruntowe opisane w rejestrze gruntow jako grunty orne IVa klasy
bonitacyjnej, oznaczone symbolem RIVa — o powierzchni 0,4831 ha. Na
dziatce 218/2 zalegajg uzytki gruntowe opisane w rejestrze gruntow jako
grunty orne llib klasy bonitacyjnej, oznaczone symbolem RIllb — o powierzchni
0,2153 ha i grunty orne IVa klasy bonitacyjnej, oznaczone symbolem RIVa —
o powierzchni 0,2261 ha. Na dziatce 219/2 zalegajg uzytki gruntowe opisane
w rejestrze gruntéw jako: grunty orne lllb klasy bonitacyjnej, oznaczone
symbolem RIllb — o powierzchni 0,2197 ha i grunty orne IVa klasy bonitacyjnej,
oznaczone symbolem RIVa — o powierzchni 0,2222 ha. Na dziatce 220/3
zalegajg uzytki gruntowe opisane w rejestrze gruntéow jako: grunty orne llib
klasy bonitacyjnej, oznaczone symbolem RIllb — o powierzchni 0,2139 ha i
grunty orne I[Va klasy bonitacyjnej, oznaczone symbolem RIVa — o
powierzchni 0,2056 ha. Na dziatce 221/3 zalegajg uzytki gruntowe opisane w
rejestrze gruntéw jako: grunty orne lllb klasy bonitacyjnej, oznaczone
symbolem RIllb — o powierzchni 0,4222 ha i grunty orne 1Va klasy bonitazyjnej,
oznaczone symbolem RIVa — o powierzchni 0,2516 ha. Dla dziatek gruntu
zatozona jest ksiega wieczysta KW Nr LD1G/00073461/9. Wiascicielem
dziatek sg Wodociggi i Kanalizacja — Zgierz Sp. z 0.0. z siedzibg w Zgierzu.

1.1.4. Ksiega wieczysta.

Dla przedmiotowej nieruchomosci w V Wydziale Ksigg
Wieczystych Sadu Rejonowego w Zgierzu prowadzona jest ksiega wieczysta
KW Nr LD1G/00073461/9.

1.1.5. Prawa do nieruchomosci.

Przedmiotowa nieruchomos¢ stanowi wiasno$¢ Wodociggi i
Kanalizacja — Zgierz Sp. z 0.0. z siedzibg w Zgierzu.
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1.2. Zakres wyceny.

Oszacowaniu podlega prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej stanowigcej dziatki gruntu oznaczone numerami 221/3, 220/3,
219/2, 218/2 i 217/2 o tgcznej powierzchni 24 597 m?.

2. CEL WYCENY.
Celem wyceny jest okres$lenie aktualnej wartosci rynkowej prawa
wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, dla potrzeb ustalenia
ceny sprzedazy.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA.
3.1. Podstawy formalne.

Podstawe formalng opracowania stanowi umowa o wykonanie
operatu szacunkowego z dnia 22 maja 2026r. zawarta pomiedzy Radostawem
Gajdg i Marcinem Zalewskim dziatajgcymi w imieniu i na rzecz ,Wodociggi i
Kanalizacja — Zgierz” Spétka z 0.0. z siedzibg w Zgierzu (zamawiajgcy) a
Agnieszkg Harajdg — Tarneckg (wykonawca).

3.2. Autor operatu szacunkowego.

Autorem operatu szacunkowego jest rzeczoznawca majgtkowy
mgr inz. Agnieszka Harajda — Tarnecka, posiadajgca uprawnienia zawodowe
w zakresie szacowania nieruchomosci nadane przez Ministra Infrastruktury
(Swiadectwo Nr 4882 wydane w dniu 09 lipca 2009r.) oraz bedgca cztonkiem
t 6dzkiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Majgtkowych (LSRM).

3.3. Podstawy materialno — prawne.

o Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. — O gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 122, 1717 z pdzniejszymi
zZmianami).

e Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz.U. z 2023 r. poz. 1832).

e Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1061, 1237 z pdzn. zm.).

e Standard zawodowy rzeczoznawcdédw majgtkowych ,Wycena dla
zabezpieczenia wierzytelnosci” ogtoszony obwieszczeniem Ministra
Infrastruktury i Budownictwa z dnia 1 wrzesnia 2017 r. (Dz. U. z 2016
r. poz. 2147 z pozn. zm.) stosownie do art. 175 ust. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

3.4. Zrédta danych o nieruchomosci.

— Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 23 czerwca 2026r.

— Uproszczony wypis z rejestru gruntéw dla dziatki 221/3, 220/3, 219/2,
218/2 i 217/2 z dnia 22 czerwca 2026r. wydany w Starostwie
Powiatowym w Zgierzu.

— Mapa ewidencji gruntow w skali 1:2000 z dnia 22 czerwca 2026r.
wydana w Starostwie Powiatowym w Zgierzu.

— Zaswiadczenie Prezydenta Miasta Zgierza z dnia 22 maja 2026r. o
braku mpzp miasta Zgierza dla terenu, na ktérym znajdujg sie dziatki
gruntu nr 221/3, 220/3, 219/2, 218/2 i 217/2 zlokalizowane w obrebie
Zgierz 119.
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Informacje na temat wolnorynkowych cen transakcyjnych
niezabudowany nieruchomosci gruntowych, bedacych przedmiotem
prawa wtasnosci, odnotowanych na rynku lokalnym — na terenie
Zgierza pozyskane przez autora opracowania na przestrzeni 2
ostatnich lat oraz zgromadzone m.in. w tédzkiej Bazie Danych o
rynku nieruchomosci gruntowych zabudowanych i niezabudowanych
~ZWALOR”.

Dane z biur notarialnych i biur obrotu nieruchomosciami dotyczgce
aktualnych cen rynkowych zabudowanych i niezabudowanych
nieruchomosci gruntowych potozonych na terenie Zgierza i innych
obszarow wojewodztwa tdédzkiego, bedacych przedmiotem prawa
wiasnosci oraz preferencji inwestoréw, jakimi kierujg sie przy
nabywaniu tego typu nieruchomosci.

4. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO.
4.1. Data sporzadzenia wyceny.

Operat szacunkowy sporzgdzono w dniu 23 czerwca 2026r.

4.2. Data okreslenia wartosci przedmiotu wyceny.

2026r.

Wartos¢ przedmiotu wyceny okreslono na dzien 23 czerwca

4.3. Data okreslenia i uwzglednienia stanu przedmiotu wyceny.

Stan przedmiotu wyceny okreslono na dzien 23 czerwca 2026r.

4.4. Data dokonania ogledzin nieruchomosci.

Ogledzin nieruchomosci dokonano w dniu 23 czerwca 2026r.

5. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI.
5.1. Stan prawny nieruchomosci.

Wedtug wypisu 2z rejestru gruntow zabudowane dziafki

nr 221/3, 220/3, 219/2, 218/2 i 217/2 o tgcznej powierzchni 24 597 m?, stanowig
wiasnos¢ Wodociggi i Kanalizacja — Zgierz Sp. z 0.0. z siedzibg w Zgierzu.

Dla nieruchomosci w V Wydziale Ksigg Wieczystych Sadu

Rejonowego w Zgierzu prowadzona jest ksiega wieczysta KW Nr
LD1G/00073461/9.

Na podstawie przeprowadzonego przez autora operatu w dniu 23

czerwca 2026r. badania wersji elektronicznej ksiegi wieczystej KW Nr
LD1G/00073461/9, stwierdzono, ze:

w dziale | ksiegi wieczystej widnieje:
pofozenie: wojewoddztwo todzkie, powiat zgierski, gmina Zgierz M.,
miejscowosc¢ Zgierz;

nr dziatki: 217/2;

obreb ewidencyjny: 0119 Zgierz 119;
ulica: Aleksandrowska 115;

sposob korzystania: R — grunty orne;
nr dziatki: 218/2;

obreb ewidencyjny: 0119 Zgierz 119;
ulica: Aleksandrowska 113B;

sposob korzystania: R — grunty orne;
nr dziatki: 219/2;

obreb ewidencyjny: 0119 Zgierz 119;
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ulica: Aleksandrowska 113A;
sposob korzystania: R — grunty orne;
nr dziatki: 220/3;
obreb ewidencyjny: 0119 Zgierz 119;
ulica: Aleksandrowska 113;
sposo6b korzystania: R — grunty orne;
nr dziatki: 221/3;
obreb ewidencyjny: 0119 Zgierz 119;
ulica: Aleksandrowska 111A;
sposo6b korzystania: R — grunty orne;
tacznie obszar: 2,4597 ha;

— w dziale | Sp brak wpisow;

— w dziale Il ksiegi wieczystej jako wtasciciel nieruchomosci wpisane sg

Wodociggi i Kanalizacja — Zgierz Sp. z 0.0. z siedzibg w Zgierzu.

— w dziale Il ksiegi wieczystej brak wpisow;

— w dziale IV ksiegi wieczystej widnieje hipoteka umowna tgczna zwykta na
kwote 37000000,00 zt z tytutu splaty kapitalu pozyczki na rzecz
WOJEWODZKI FUNDUSZ OCHRONY SRODOWISKA | GOSPODARKI
WODNEJ W t£ODZI PRZY ULICY tAKOWEJ NR 11 oraz hipoteka
umowna fgczna kaucyjna na kwote 9629006,24 zt z tytutu odsetek od
kapitatu pozyczki na rzecz WOJEWODZKI FUNDUSZ OCHRONY
SRODOWISKA | GOSPODARKI WODNEJ W tODZzZI PRZY ULICY

tAKOWEJ NR 11.

W tym dziale widnieje wzmianka z dnia 2026-05-08 o wykresleniu hipoteki

umownej tgczne;.

Nieruchomos¢ jest obcigzona hipoteka, na dzien sporzadzania

niniejszej wyceny tj. 23 czerwca 2026r.

Informacje widniejace w ksiedze wieczystej

KW Nr

LD1G/00073461/9 sa zgodne z zapisami widniejacymi w ewidencji

gruntéw.

5.2. Stan techniczno — uzytkowy nieruchomosci.
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5.2.1. Dziatki gruntu.

dz.221/3

Dziatka geodezyjna o numerze ewidencyjnym 221/3
posiada powierzchnie 6738 m2. Dziatka posiada ksztalt prostokata,
wydiluzonego w kierunku poétnoc — potudnie, ze scietym pdinocno-
wschodnim naroznikiem i ze Scietym potudniowo-wschodnim
naroznikiem. Teren dziatki jest ptaski. Dziatka nie posiada dostepu do
drogi publicznej.

Dziatka geodezyjna o numerze ewidencyjnym 220/3
posiada powierzchnie 4195 m2. Dziatka posiada ksztalt prostokata,
wydituzonego w kierunku poétnoc — potudnie, z wycietym trojkatem we
wschodniej granicy dziatki. Teren dziatki jest ptaski. Teren dziafki jest
ptaski. Przez teren dziatki przebiega sie¢ elektroenergetyczna
Sredniego napiecia. Przebiegajgce przez dziatke media znacznie
uniemozliwiajg jej racjonalne zagospodarowanie. Dziatka nie posiada
dostepu do drogi publiczne;.

Dziatka geodezyjna o numerze ewidencyjnym 219/2
posiada powierzchnie 4419 m2. Dziatka posiada ksztalt prostokata,
wydiluzonego w kierunku poétnoc — potudnie, ze scietym pdinocno-
wschodnim naroznikiem dziatki. Teren dziatki jest ptaski. Teren dziatki
jest ptaski. Na terenie dziatki znajduje sie stup elektroenergetyczny od
ktérego biegnie sie¢ elektroenergetyczna $redniego napiecia.
Przebiegajgce przez dziatke media znacznie uniemozliwiajg jej
racjonalne zagospodarowanie. Dziatka nie posiada dostepu do drogi
publiczne;.

Dziatka geodezyjna o numerze ewidencyjnym 218/2
posiada powierzchnie 4414 m2. Dziatka posiada ksztalt prostokata,
wydituzonego w kierunku pétnoc — potudnie. Teren dzialki jest ptaski.
Na terenie dziatki znajduje sie stup elektroenergetyczny od ktérego
biegnie sie¢ elektroenergetyczna sredniego napiecia. Przebiegajgce
przez dzialke media znacznie uniemozliwiajg jej racjonalne
zagospodarowanie. Dziatka nie posiada dostepu do drogi publiczne;j.
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Dziatka geodezyjna o numerze ewidencyjnym 217/2
posiada powierzchnie 4831 m?. Dziatka posiada ksztatt prostokata,
wydiluzonego w kierunku poétnoc — potudnie, ze Scietym pdinocno-
wschodnim naroznikiem. Teren dziafki jest pfaski. Przez teren dziatki
w jej potnocnej czesci, ze wschodu na zachdd przebiega sie¢ gazowa.
Przebiegajace przez dziatke media znacznie uniemozliwiajg jej
racjonalne zagospodarowanie. Dziatka nie posiada dostepu do drogi
publiczne;.

Razem 5 ww. dziatek tworzy jedng catos¢ techniczno —
uzytkowg (nieruchomosé). Nieruchomo$¢ ta posiada nieregularny
ksztalt. Teren dziatek jest ptaski. Nieruchomos¢ nie posiada dostepu
do drogi publicznej.

5.3. Stan zagospodarowania.
5.3.1. Rodzaj, charakter i cechy nieruchomosci.

Dziatka geodezyjna o numerze ewidencyjnym 221/3
posiada powierzchnie 6738 m?. Dziatka posiada ksztatt prostokata,
wydiluzonego w kierunku poétnoc — potudnie, ze scietym pdinocno-
wschodnim naroznikiem i ze Scietym potudniowo-wschodnim
naroznikiem. Teren dziatki jest ptaski. Dziatka nie posiada dostepu do
drogi publicznej.

Dziatka geodezyjna o numerze ewidencyjnym 220/3
posiada powierzchnie 4195 m?. Dziatka posiada ksztatt prostokata,
wydituzonego w kierunku poétnoc — potudnie, z wycietym trojkatem we
wschodniej granicy dziatki. Teren dziatki jest ptaski. Teren dziafki jest
ptaski. Przez teren dziatki przebiega sie¢ elektroenergetyczna
Sredniego napiecia. Przebiegajgce przez dziatke media znacznie
uniemozliwiajg jej racjonalne zagospodarowanie. Dziatka nie posiada
dostepu do drogi publiczne;.

Dziatka geodezyjna o numerze ewidencyjnym 219/2
posiada powierzchnie 4419 m?. Dziatka posiada ksztatt prostokata,
wydiluzonego w kierunku poétnoc — potudnie, ze scietym pdinocno-
wschodnim naroznikiem dziatki. Teren dziatki jest ptaski. Teren dziatki
jest ptaski. Na terenie dziatki znajduje sie stup elektroenergetyczny od
ktérego biegnie sie¢ elektroenergetyczna $redniego napiecia.
Przebiegajgce przez dziatke media znacznie uniemozliwiajg jej
racjonalne zagospodarowanie. Dziatka nie posiada dostepu do drogi
publiczne;.

Dziatka geodezyjna o numerze ewidencyjnym 218/2
posiada powierzchnie 4414 m?. Dziatka posiada ksztatt prostokata,
wydituzonego w kierunku pétnoc — potudnie. Teren dzialki jest ptaski.
Na terenie dziatki znajduje sie stup elektroenergetyczny od ktérego
biegnie sie¢ elektroenergetyczna sredniego napiecia. Przebiegajgce
przez dzialke media znacznie uniemozliwiajg jej racjonalne
zagospodarowanie. Dziatka nie posiada dostepu do drogi publicznej.

Dziatka geodezyjna o numerze ewidencyjnym 217/2
posiada powierzchnie 4831 m?. Dziatka posiada ksztatt prostokata,
wydiluzonego w kierunku poétnoc — potudnie, ze scietym pdinocno-
wschodnim naroznikiem. Teren dziafki jest pfaski. Przez teren dziatki
W jej potnocnej czesci, ze wschodu na zachdd przebiega sie¢ gazowa.
Przebiegajgce przez dziatke media znacznie uniemozliwiajg jej
racjonalne zagospodarowanie. Dziatka nie posiada dostepu do drogi
publiczne;.
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Razem 5 ww. dziatek tworzy jedng catos¢ techniczno —
uzytkowg (nieruchomosé). Nieruchomo$é ta posiada nieregularny
ksztalt. Teren dzialek jest ptaski. Nieruchomos¢ nie posiada dostepu
do drogi publicznej.

Przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest uzbrojona.

5.3.2. Lokalizacja i czynniki sSrodowiskowe.

wiosoy v

(8

Przedmiotowa nieruchomo$¢ zlokalizowana jest w Zgierzu,
przy ulicy Aleksandrowskiej, w dzielnicy zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej, w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej nr 71
(Strykow — Zgierz — Aleksandrow Lodzki — Konstantynow todzki —
Pabianice) oraz w bezposrednim sgsiedztwie oddanej w dniu 7 lipca
2023 r. drogi ekspresowej S14. Zjazd na teren dzialki zlokalizowany
jesttuz obok ronda, z ktérego odbywa sie wjazd i zjazd z drogi krajowej
nr 71 na droge S14.

W otoczeniu zlokalizowane sg niezabudowane dziafki
gruntu o przeznaczeniu pod zabudowe przemystowo-ustugowg oraz
mieszkaniowa jednorodzinng, a takze pojedyncza zabudowa
jednorodzinna.

Nieruchomos¢ potozona jest przy ul. Aleksandrowskiej —
jednej z gtdwnych ulic tej czesci miasta. Nieruchomosé potozona jest
posrod niezabudowanych dziatek gruntu o przeznaczeniu pod
budownictwo przemysfowo-ustugowe oraz mieszkaniowe
jednorodzinne i pojedynczej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz handlowo-ustugowej, a takze terenéw rolnych.

W odlegtosci ok. 500-700 m od przedmiotowe;j
nieruchomosci znajdujg sie pojedyncze sklepy oraz restauracja i hotel
(przy ulicy Aleksandrowskiej) oraz Biedronka, 2 stacje benzynowe i
AUTOMYJNIA (przy ulicy Gatczynskiego). Wieksze centrum
handlowo-ustugowe, administracyjne, oswiatowe i placéwek zdrowia
znajduje sie w odlegtosci ok. 1,5 km od przedmiotowej nieruchomosci,
w centrum osiedla 650-lecia w Zgierzu oraz dalej przy ulicy Dtugiej i
t édzkiej.
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Wjazd na teren nieruchomosci urzadzony jest z ulicy
Aleksandrowskiej. Dojazd do nieruchomosci jest bardzo dobry. Dojazd
do nieruchomosci ulicg Aleksandrowska, od strony wschodniej, od
centrum Zgierza i od strony zachodniej, od Aleksandrowa t.6dzkiego.

5.3.3. Stan i stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest uzbrojona, ale ma
mozliwo$¢ uzbrojenia w energie elektryczng.

5.4. Stan otoczenia.
5.4.1. Stan zagospodarowania otoczenia nieruchomosci.

W poblizu przedmiotowej posesji znajdujg sie obiekty
mieszkalne jednorodzinne usytuowane wzdtuz ulicy Aleksandrowskiej
oraz dziatki niezabudowane o przeznaczeniu przemystowo-
ustugowym, mieszkalnym jednorodzinnym tereny rolne, zlokalizowane
w drugiej linii zabudowy.

5.4.2. Stan uslug, zaplecza kulturalno-handlowo-ustugowego i
komunikaciji.

Pojedyncze obiekty handlowo-ustugowe, niezbedne do
funkcjonowania osiedla domkéw jednorodzinnych, zlokalizowane sg
w rejonie ul. Aleksandrowskiej — w odlegtosci ok. 500 — 700 m od
nieruchomosci i dalej przy ul. Gatczynskiego. Wieksze centrum
handlowo-ustugowe znajduje sie na osiedlu 650-cio lecia, w odlegtosci
ok. 1,5 km od nieruchomosci i dalej przy al. Armii Krajowej w odlegtosci
ok. 3,0 km od przedmiotu wyceny.

W otoczeniu nieruchomosci brak jest terendw zielonych i
rekreacyjno — sportowych.

W odlegtosci ok. 500 m od przedmiotowej nieruchomosci,
znajduje sie przystanek miejskiej komunikacji autobusowe;j
Zlokalizowany przy ul. Aleksandrowskie;j.

Dojazd do nieruchomosci jest bardzo dobry. Dojazd do
nieruchomosci ulicg Aleksandrowskg, od strony wschodniej, od
centrum Zgierza i od strony zachodniej, od Aleksandrowa t.édzkiego.
Na teren nieruchomoséci wjazd mozliwy jest poprzez dwie bramy
wjazdowe zlokalizowane od strony ulicy Aleksandrowskie;.

Jeden z wjazdéw usytuowany jest w bezposrednim
sgsiedztwie wjazdu na droge S14, zas drugi wjazd usytuowany jest ok.
50-70m od ronda z ww. wjazdem, bezposrednio =z ulicy
Aleksandrowskie;j.

5.4.3. Stan i dotychczasowy sposéb uzytkowania i zagospodarowania
nieruchomosci.
Przedmiotowa nieruchomos¢ jest niezabudowana.

6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest na terenie, dla ktérego nie ma
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza.
Zgodnie z artykutem 154 ust. 2 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. — O gospodarce
nieruchomosciami :,W przypadku braku planu miejscowego, przeznaczenie
nieruchomosci ustala sie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.” Dla nieruchomosci nie byta réwniez wydana decyzja o
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warunkach zabudowy. Jedynym dokumentem mowigcym cokolwiek o przeznaczeniu
terenu jest Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Zgierza”.

Wg Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zgierza uchwalonego Uchwatg Nr X1/120/15 Rady Miasta Zgierza z dnia 27 sierpnia
2015r. przedmiotowa nieruchomosc¢ potozona jest na terenie oznaczonym symbolem:

o 28/P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadoéw i magazynéw
o tereny komunikacji.

Nieruchomos¢ jest wykorzystywana zgodnie z zatozeniami Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza.

Dodatkowe informacje:

Linie energetyczne 220 kV i 110 kV z pasem technologicznym
Rezerwa terenu na ponadlokalne inwestycje komunikacyjne
Ztoza surowcow naturalnych "Piaskowice" (bez dziatki 218/2)
Gazociggi wysokiego cisnienia (tylko dla dziatki 217/2)

ZAL ACZNIKI.

e Dokumentacja fotograficzna.

e Lokalizacja na planie miasta.

o Uproszczony wypis z rejestru gruntow dla dziatki 221/3, 220/3, 219/2, 218/2 i
217/2 z dnia 22 czerwca 2026r. wydany w Starostwie Powiatowym w Zgierzu.

o Zaswiadczenie Prezydenta Miasta Zgierza z dnia 22 maja 2026r. o braku mpzp
miasta Zgierza dla terenu, na ktérym znajdujg sie dziatki gruntu nr 221/3, 220/3,
219/2, 218/2 i 217/2 zlokalizowane w obrebie Zgierz 119.



